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VERWALTUNGS- UND BENUTZUNGSREGELUNG DER
GEMEINSCHAFTLICHEN EINRICHTUNGEN

L:

Vorbemerkungen

Das Gesamtprojekt ,Historisches Gut Fronhof, Disseldorf-Himmelgeist” verfiigt ber
verschiedene ,,Gemeinschaftsflachen  und gemeinschaftliche  Einrichtungen®, deren
rechliche Zuordnung nicht an den Bestimmungen des WEG ausgerichtet ist. S0 ist 2. B. die
Tiefgarage nebst Techuikraum und Blockheizkrafiwerk (BHICW) rechtlich gesehen den
Eigentiimern der iiber ibr liegenden, real-geteilten Grundstitcke zuzuordnen, Wirtschaltlich
gesehen sollen jedoch alle ihre Nutzer gleichberechtigt und ,wie Rigenttimer” betrachtet
werden.

Fiir die Innenhofflache gilt Gleiches.

Dementsprechend werden dic Rechle und Pflichten der Eigentimer untereinander und Dritten
. gegeniiber in einer Verwaltungs- und Benutzungsregelung festgehalten.

Diese soll in erster Linie gewahrleisten, dass fiir eine geordnete und einheitliche Verwallung
der ,,Gemeinschaftsflachen” und zemeinschaftlichen Einrichiungen® gesorgt wird.

[Aove/009

R



28/01 2010 DO 17:38 ©FAX +49 2064 415241 Spk Dinslaken ldoa7 /009

Verwaltungs- und Benutzungsregelung dev gemeinschaftlichen Einrichtungen

Im Einzeloen:

IL

Gemeinschaftsflichen und gemeinschaftliche Einrichtungen

01.  Tiefgarage (inkl, Zufahrt, Treppenhiiuser und Technikraum), ohne BHKW

Die Inhaber einer oder mehrerer Stellplitze sind im Verbaltnis untereinander und im
Verhaltnis zu Dritten gleichberechtigt und gleich verpflichte, wie Eigentiimer.
Mbgliche Haftungsrisiken der Inhaber einer oder melwerer Stellplatze Dritten
* gegeniiber sind tiber die Haftpflichtversicherung (verbundene Gebaudeversicherung)
abgedeckt. Davon ausgenommen sind solche Risiken, die aus der individuellen
Nutzung der eigenen Tiefgaragenplitze und der Zufahrt erwachsen. Daraus

entstehende Risiken bernimmt der Inhaber einer oder mehrerer Tiefgaragenplétze
selbst.

%owcit rechtlich notwendig, werden die gegenseitig bestehenden Rechte (z. B.
Uberfahrisrechte in der Tiefgarage inkl. Zufahrt) durch Dienstbarkeiten grundbuchlich
abgesichert.

Die Verwaltungs- und Benutzungsregelung fir die Tiefgarage inkl. Zufahrt und
Technikraum erhilt einen Verleilungsmodus, nach welchem die Inhaber der
Stellplitze dic Kosten fiir die Instandhaltung bzw. Wartung der Ticfgarage inkl.
Zufabrt, Rolltor, Bodenbelag, elektrische Einrichtung etc. tibernehmen, und zwar im
Verhalinis 1/38 pro Stellplatz. Ferner wird tatséchlich — z. B. durch Bereitstellung
eines Notfallschliissels — und rechtlich — z B. durch eine Dienstbarkeit —
sichergestellt, dass Dritte, speziell Versorgungsunternchmen, die Tiefgarage ibex
deren Zufahrt bzw. andere Zuginge jederzeit erreichen und betreten kénnen, um
insbesondere an Versorgungseinrichtungen — z. 3. das BHKW - zu gelangen.

02. Blockheizkraftwerk

Die Anlage wird iber ein energieeffizientes, in der Tiefgarage liegendes BHKW
versorgt, welches die Verkauferin schliisselfertig errichtet. Wirtschaftlich geschen
wird dies allen Eigentimern des Fronhofs pro Hauseinheit mit gleichen Rechten und
Pflichten ~ auch Dritten gegeniiber — zustchen. Es ist angestrebt, das BHKW
kostenneutral zu betreiben, wobei dies fiir die ersten fiinf Jahre nach Inbetriebsetzung
durch ein von der Verkduferin nach wirtschaftlichen Kriterien ausgewdhlies
Unternehmen (z. B, die Stadtwerke Diisseldorf) erfolgt. Aus der Stromgewinnung
erwirtschaftete  Riickfliisse” werden den Bigentéimern entsprechend ihrer Anteile (s.
0.) zustehen.

Getrennt von der Tiefgarage ist das BHKW fiir eine Dauer von fiinf Jahren auf
Veranlassung der Verlduferin ~ analog der Tiefgarage — versichert. Auflerdem wird
durch Dienstbarkeiten gewdhrleistet, dass im Bedarfsfalle jederzeit Zugang zum
BHKW besteht.
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Verwaltungs- und Benutzungsregelung der gemeinschaftlichen Einrichtungen

03.- Imnenhoffliche (inkl, Zufahrtsfliche und Hoftoren)

Der Innenhof verfigt iiber eine Fliche von 1.743 m?, deren genaue Lage sich aus dem
anliegenden Lageplan ergibt.

Die Verwaltungs- und Benutzungsregelung stellt sicher, dass diese Fliche von allen
Miteigentiimern dauerhaft und gleichberechtigt genutzt werden kann. Kosten, die aus
ihrer Nutzung, Wartung und Instandhaltung entstehen, werden. auf die Bigentiimer des
Fronhofs im Verhaltnis je Hauseinheit umgelegt.

04. . Verwaltung der Gemeinschaftsflichen und gemeinschaftlichen Einrichtungen

Fir die Verwaltung der Gemeinschaftsflichen und gemeinschaftlichen Einrichtungen
werden insbesondere folgende Gesichtspunkte beriicksichtigt:

Die Verkauferin iibernimmt fiir die ersten zwei Jahre nach Abschluss der gesamten
BaumafBnahme, Idngstens jedoch bis zum 31.12.2008 die Verwaltung der gesamien
Gemeinschaftsflichen und gemeinschaftlichen Einrichtungen. Die Verwaltung fasst
die Befugnis und Verpflichtung der Verkduferin, namens und fiir Rechnung sémtlicher
Eigentiimer des Fronhofs Servicevertréige fiir die Reinigung, die Instandhaltung, die
Wartung und Pflege der Gemeinschaftsflachen und gemeinschafilichen Einrichtungen
21 marktiblichen Konditionen mit Dritten abzuschliefien und diese — sofern noch nicht
geschehen ~ gegen iibliche Gefahren zur marktiiblichen Kondition namens und fir
Rechnung simtlicher Eigentémer des Fronhofs versichern zu lassen. Sie umfasst
weiterhin die Befugnis und Verpflichtung der Verkiuferin, die durch die Verwaltung
entstehenden Kosten auf die jeweiligen Eigentimer entsprechend ihrer Anteile (s. 0.)
umzulegen und entsprechende Vorschiisse anzufordern. Die Verkduferin wird fiir die
Hoffliche eine ,,Hausordnung inkl. Parkregelung avfstellen. Die Verwaltungstétigkeit
der Verk#uferin erfolgt kostenfrei.

Die obigen ,,Eckpunkte und Rahmenbedingungen binden die Verkauferin bei der
Aufsteliung und Umsetzung der notariellen Verwaltungs- und Benutzungsregelung.
Insoweil ist die der Verkiuferin in den Notarveriragen erteilte Vollmacht beschrankt.

Sollte es sich fiir die Umsetzung der jeweiligen Kaufvertrige bzw. die Festlegung und
Umsetzung der Verwaltungs- und Benutzungsiegelung als uperlasslich erweisen, die
obigen Eckpunkie und Rahmenbedingungen 2u erweitern und/oder zu erginzen, darf
dies nur in Abstimmung mit dem, den Kaufvertrag beurkundenden Notar erfolgen.

NMH/ ohnen
Geself]sf;éhaﬂ pbH
Ny

1
¥
r:
/ /

/x




